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0. OPCIDIO

=B

REFUBLIKR HRVATSER Elsktronidki
TRCOVACKT SUD U ZRACREEU Datum: 09,

IZVRDEK IZI ESUDSECGE REGISTRR

SUBJEET UPIESR

MBS:

EUID:

TVRTER:
1 JADBRBNOVD d.o.o. za graditeljstvo i1 uslugs
1 JADBRROVO d.o.o.

ADRESA:

SIEDISTES

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Zapoljska ulica 22

DRAVNI CBLIE:
1 drudtvo s cgranifenom ocdgovornodcu

DBEEDMET DPOSLOVENJL:

1 £5.21 — Finmnancijsko dawanje u zakup {(leasing)
1 — Poslovw j I
1 - 1 Ta i ispi ranje javnoga mnijenja

4 -

poslov em i upravlianjem
i propaganda)

enje i nadzor mad gradnjom
iz podrudja graditeljstva

1 robe

1 — obavlijanje t rackog posredovanja na domadem I
inozemnom trEZiitu

Zanje usluga u nautickom,

seljackom, zdravstwencm,

putnika i tereta
medunarodnor STOVNOm prometu

1 ¢+ - usluge otLpren

1 ¢ - mjenjadki pos
1 # - rafunovodstven knjigovodstweni poslowi

FCLANOVI DRUSTVA:

4 Indrej Babidé, OIB: &4232298358
Zagreb, EKolarova ulica 7
5 - jedini &lan d.o.o.

Izradenc:
Podaci od:

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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=0
REFUELIER HREVATSER Elektronidki =zapis
TRGOVACKI SUD U ZREREBU Datum: 09.03.202¢

IZVADAE IZ SUDSEOG REGISTRAR

SUBJEET UPISR

OS0BE OVIASTENE ZA ZASTURRNIE:

- direktor
- zastupa druftvo pojedinadno i samostalno od 27_10.
godine

4
4

TEMELJWMI KRPITAL:
& 2.040,00 euro

PERVNI OQCHOSI:
Osnivadki akt:
1 Izjava o osnivanju druStva s ogranidenom odgovornoséu od 03,

ijed 2005. godine.

igowvora o pri

jenocsu poslovnog udjela od 27_10_2015.
godine o izmjeni u cijelosti
vanju od 03.01.2005. godine promijenila je

.2015. godine kodi se prilaZe uz

1 za zhirku isprava.

jedinog &lana druftva od 4. lipnja 2024. DruStveni u or
od 27. listopada 2015. u cijelosti n novim DruStvenim
ugovorom od 4. lipnja 2024. i u potpunom tekstu dostavljen u
zbhirku isprava.

Promjens temslinog kapitala:
£ Odlukem jedinog &lana drustva od 4. lipnja 2024. uskladen je
temelini kapital sa surom.

Statusne promjens: subjektu upisa pripojen drugi
7 Ovom druStvu pripojenc je drusStvo ZRAKCHEDPROPFUSHOST d.o.o. Zagreb
{Grad Zagreb), Zagrebafka avenija 10&, OIB: 93432742195,
081358112, temeljem Ugowora o pripajanju od 4. lipnja 2024.,
Qdluke skupitine ovog drudtva od 4. lipnja 2024. i Cdluke
skupStine druftva ZRAFKONEPRCDUSHOST d.o.o. od 4. lipnja 2024.

i

FINANCIJSKR IZVIESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izviestaja
eu 10.04.25 2024 01.01.24 - 21.12.24 GFI-POD izviestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum
0001 Te—-04/12711-2 12 _01.
0002 Tt—-13/9571-2 23.04.
0003 Tt—-15/9888-1 17.04.
0004 Tt-15/31e21 03._11.
Q005 Tt-17/2206 25.05.
Q006 Tt—24/24017-2 glr.08.
Q007 Tt—24/240158-2 22.11.

au ! 31.03.

au ! 31.03.

i sud u Eagrebu

u
sud u Eagrebu
sud u Eagrebu
i sud u Eagrebu
u
u

sud u Eagrebu

=2
-2

d o

sud u Zagrebu

sud u Eagrebu

elektronifki upis

[T S T U T ST S T U T (N 5 R

1
10 elektronifki upis

Izradenc:
Podaci od:

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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=0
BEFUELIER H
TREOVACKI SUD U ZACRERU

IZVADAK IZ SUDSECG REGISTRAR

SUBJEET UPIER

Upise u glavnu kEnjigu prowveli su:

Naziv suda
elektronicki upis

[EETN SR o

P2 R Ra b3 Ra]
S w | |

SRR = VI Y

El

[

[LURN S L T S I )

[ E T T T S T U U Y G O T CE T (S S S 1

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pr 15t"’ i (HH br. 37/2023)
Tar. br. 23. n= r aca se pristojba =za .de:fa:‘.'a aktivnog i/111
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

1 obliku elektronidki

N 2 43027&,C=HR, O=MINI
S:'hRSI'-.-‘O E?A’CS_TEH UE?A’E I DIGITALNE TRANSFORMACIJE
ZnD-FmGzk-9Nazt-8nwZl
MHaBGE-12¥0J-IdWzx-Ya

Broj zapisa: O
Kontrolni bro

THT

ti tofnost podataka.

izdavania

izprave.

Izradse 3-09 09:Z2&:46 Dao4
Podaci 3-09 Stranica: 3 od 3

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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zo
REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/25-01/262
URBROI: 514-03-04/01-25-04

Zagreb, 28. ozujka 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (. ,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15..
82/15., 82/16., 67/18.. 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Andreja Babica,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Kolarova ulica 7, OIB: 64232298358, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

I. Andrej Babi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Kolarova ulica 7,
OIB: 64232298358, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 28. ozujka 2025.

11 Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjedtaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Andrej Babi¢, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢je graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis. dokaz o zavr$enom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuci podrudju vjeStacenja za koje se imenuje i

RN SV s
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[}

koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuc¢ilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoc¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokre¢e po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rje3enja.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovanog ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je
duzan obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom
ovog rjedenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje po$tom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava. .

4 V\M\ n,v\‘ﬂ N
U

DOSTAVITI:
1. Andrej Babi¢, Zagreb, Kolarova ulica 7

2. Pismohrana-ovdje

4UPI7100325012624
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JII‘D RANOYO

IZJAVA
O POVJERUIVOST! | NEPRISTRANOSTI

Ja Andrej Babic dipl.ing.grad. roden 31.05.1969 godine iz Zagreba, Kolarova 7
zaposlen u Jadranovo d.o.o., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mjestu direktor —
ovlasteni stalni sudski vijeitak, ped materijainom i kaznenom odgovornoscu
izjavljujem da sam u prethodnoj godini i da ¢u ubuduce:

1. Sve poslove obavljati u skladu s vaZe¢im zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima Drudtva,

2. Cuvati kao povjerljive sve sluibene podatke kojima sam raspolagao u
obavljanju posla te ih nisam neovlasteno davao na uvid trecim
zainteresiranim pravnim odnosno fizickim osobama,

3. U obavljanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim i fizickim osobama,

4. Obavljao posao, ednosno donosio odluke iskljucivo temeljem objektivnih
pokazatelja i propisa te bez utjecaja bilo ¢ijih osobnih interesa.

Andrej Babic dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1. UVOD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

SVRHA IZRADE ELABORATA: Procjena vrijednosti nekretnine  za
potrebe narucitelja
NARUCITELJ: DIOKI d.d. u stecaju
CulineCka cesta 252, 10000 Zagreb
LOKACIJA: k.C.br. 138/77, 138/82
k.o. Zitnjak
DAN VREDNOVANJA: 30.06.2026.
DAN KAKVOCE: 24.06.2026.

Na zahtjev Narucitelja potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti zgrade
trafostanice i gradevinskih zemljiSta u Zagrebu.

=1
Y A PR Al |

Procjena je obavljena utvrdivanjem c&injeni€énog stanja u naravi, u skladu s
gradevinsko — tehniCkim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1.2. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjeStaka utvrditi trziSnu vrijednost predmetne nekretnine na dan
procjene, odnosno:
e Razmotriti predmet

e Obaviti o€evid na licu mjesta
e Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 24.06.2026. godine obavljen je oCevid na predmetnoj lokaciji te sam
nakon pregleda nekretnine, snimanja postoje¢eg stanja nekretnine i uvida u
postojecu dokumentaciju utvrdio kako slijedi u nalazu i zaklju¢ku.

Za dan vrednovanja nekretnine uzima se 30.06.2026. godine kada su nalaz i
misljenje izradeni.
21. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz Zemlji$ne knjige, u z.k. uloku 23699, k.o. Zitnjak, nalazi
se, izmedu ostalog:

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro| &hv | m2
Cestice)
8. 6915/101 TRAFO?TANICA, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJAI 373
DVORISTE
DVORISTE 233
TRAFOSTANICA 140
9. 6915/106 [TRAFOSTANICA | DVORISTE, ZAGREB,SLAVONSKA 101
AVENIJA,
DVORISTE 93
TRAFOSTANICA 8

Kao vlasnik predmetnih nekretnina upisan je:

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
5. Vlasnicki dio: 1/1
DIOKI D.D. U STEGAJU, OIB: 71451172026, CULINEGKA CESTA 252, 10000 ZAGREB

U posjedovnom listu broj 4020, nalazi se, izmedu ostalog:

ol - Broj Adresa katastarske estice/Naéin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
o = | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 . D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade m o reZimi
138/77 Slavonska avenija 373 3
TRAFOSTANICA 140
GOSPODARSKO DVORISTE 233
138/82 Slavonska avenija 101 3
TRAFOSTANICA 8
DVORISTE 93

Iz navedenog je vidlivo da je stanje u katastru i zemljiSnim knjigama
uskladeno, odnosno opisi i povrsine Cestice su isti.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Uvidom u dokumentaciju, utvrdeno je da je predmet procjene dva
gradevinska zemljista (k.C. 138/77, 138/62, k.o. Zitnjak) i trafostanica na
k.C. 138/77, k.0. Zitnjak, u Zagrebu.

Donja
Dubrava

Kog Pestenica
Y Zitnjak | ,

Predmetne nekretnine smjestene su u sjeveroistocnom dijelu gradske Cetvrti
Pescenica Zitnjak, cca 300 m juzno od Slavonske avenije i 400 m zapadno od
Culinecke ceste.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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GUP grada Zagreba

Prema GUP-u Grada Zagreba, k.¢. 138/77 i k.¢. 138/82, k.o. Zitnjak, prema
namjeni i koristenju prostora nalaze se unutar granica gospodarske
namjene, trgovac¢ki kompleksi (K2), a prema prikazu Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora, nalazi se u zoni 2.10. Uredenje, zastita i urbana
obnova kompleksa jedne namjene.

ZITNJAK 138/82 |

GOSPODARSKA NAMIENA -
TRGOVACKI EOMPLEKSI

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Pescenica
= Zitnjak

210 Uredenje, za&tita i urbana obnova
kompleksa jedne namjene

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA
k.é. 138/77, k.o. Zitnjak (6915/101)
Cestica 138/77, k.o. Zitnjak je zemljiste pravilnog tlocrtnog oblika, na ravnom

terenu, unutar veceg gospodarskog kompleksa. Kolni prilaz je osiguran s
istoCne strane, preko interne prometnice kompleksa.

Sveukupna povrsina zemlji$ta iznosi 373 m?2.

ga.-nl

»
x I
¥ . .
«
. . £ . m— >
; l . N ‘ | E o'
- A -
tehnicki opis ZEMLJISTE
k.C. 138/77
k.. Zitnjak
z.k.C. 6915/101
k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 23699
plan GUP Zagreb
namjena Gospodarska namjena, trgovacki kompleksi
uvjeti gradnje 2.10.
maksimalni koeficijent
: L . 2,0
iskoristivosti
povrSina zemljista 373,00 m?
lokacija Slavonska Avenija, Zagreb
prilaz kolni i pjeSacki prilaz
prometne veze osobni i javni prijevoz

Uvjetima gradnje iz GUP-a propisana je najmanja povrSina gradevne cestice
1000 m? Obzirom na povrsnu predmetne cestice kao kategorija zemljista
odredena je druga kategorija.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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k.¢. 138/82, k.o. Zitnjak (6915/106)

Cestica 138/82, k.o. Zitnjak je zemljiste nepravilnog tlocrtnog oblika, na
ravhom terenu, unutar veceg gospodarskog kompleksa. Kolni prilaz je

osiguran s juzne strane, preko interne prometnice kompleksa.

Sveukupna povr$ina zemlji$ta iznosi 101 m2.

tehnicki opis ZEMLJISTE
k.C. 138/82
k.o. Zitnjak
z.k.C. 6915/106
k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 23699
plan GUP Zagreb
namjena Gospodarska namjena, trgovacki kompleksi
uvjeti gradnje 2.10.
maksimalni koeficijent 20
iskoristivosti ’
povrsina zemljista 101,00 m?

lokacija

Slavonska Avenija, Zagreb

prilaz

kolni i pjeSacki prilaz

prometne veze

osobni i javni prijevoz

Uvjetima gradnje iz GUP-a propisana je najmanja povrSina gradevne cestice
1000 m? Obzirom na povrSnu predmetne Cestice te njen nepovoljni oblik kao

kategorija zemljiSta odredena je druga kategorija.

JADRANOVO d.o.o.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADE

Uvidajem na licu mjesta, dana 24.6.2026. godine, na katastarskoj Cestici
138/77 zateCena je zgrada trafostanice.

9

Zgrada je samostojeci objekt, katnosti Pr, tlocrtne povr$ine 140 m?, GBP
iznosi 140 m?, a obujam iznosi cca 420 m?3. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvorista s isto¢ne strane. Nosiva konstrukcija je sustav nosivog zida od opeke
s AB serklazima, a krov je ravni neprohodni.

Iz vjeStaku dostupne dokumentacije, nije utvrdena legalnost zgrade. U
zabiljezbi u zk uloSku broj 23699, navedeno je da za predmetnu zgradu nije
evidentirana uporabna dozvola. Stoga vjestak smatra da je zgrada nelegalna.

Zaprimljeno 26.06.2024.g. pod brojem Z-32630/2024

ZABILJEZBA, Prvenstveni red upisa: Zaprimljeno 03.02.2023.g. pod brojem Z-6029/2023; da za
241 evidentiranje trafostanice (pov.140 ém) na zk&.6915/101, nadstreSnice (pov.172 &ém), industrijske
*" zgrade (pov.38 &m), industrijske zgrade (pov.28 &m), industrijske zgrade (pov.227 &ém) na zké.
6915/105, trafostanice (pov.8 €ém) na zk&.6915/106 ém, industrijske zgrade (pov.274 &m),
industrijske zgrade (pov.520 ém) na zk£.6915/108, poslovne zgrade br.560 (pov.2526Em) na zkE.
6915/92, industrijske zgrade (pov.196 &m) na zkE.6915/94 nije prilozena uporabna dozvola.

zabiljezba

Napomena:

Na k.&. 138/82, k.o. Zitnjak takoder se nalazi trafostanica, medutim radi se o
tipskom montaznom objektu koji nema posebnu trziSnu vrijednost, stoga se
ista necCe procjenjivati.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3. PROCJENA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju
predmetne nekretnine.

IzraCun se obavlja prema uobiCajenim metodama proraCuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proraCunu trziSne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 155/25

Zakon o prostornom uredenju 153/13, 155/25

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17

Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 63/19, 128/22, 155/23, 127/24
Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09,
49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14, 36/15, 68/18,
110/18, 32/20, 145/24

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14,
32/19

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13,
83/15, 73/20

HRN ISO 9836:2015 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i
proracun pokazatelja plostine i prostora

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

Podaci o prometnoj vrijednosti prikuplijeni od agencija za promet
nekretninama

Podatak Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

Drzavni Zavod za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih
objekata

GUP Zagreb

eNekretnine

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opceprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troSskovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Tredi pristup je dinamicki, a metoda izraCuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koriStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizi¢kih osoba
¢ nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomicno koriste
za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
¢ nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda Kkoristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskinh ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je POREDBENA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih zemljista.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA GRADEVINA TROSKOVNOM METODOM

U troSkovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troSkovne
vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljista:

o Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz
troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
gradevina. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih
vanjskih uredaja, ako nije ukljuCena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se
na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova gradnje.

¢ Vrijednost zemljiSta u pravilu se dobiva primjenom poredbene
metode. Odredbe za neizgradena zemljiSta primjenjuju se na
odgovarajuci nacin.

Procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi:
¢ na temelju normalnih troSkova gradnje ili
e prema stvarno nastalim troSkovima gradnje

Normalni troskovi gradnje su troSkovi koji bi na trziStu nastali za gradenje
novih gradevina. Normalnim troSkovima gradnje pripadaju i obi¢no nastali
uzgredni troSkovi (troSkovi planiranja, izrade tehniCke i projektne
dokumentacije, stru¢nog nadzora gradenja, ishodenje dozvola i doprinosi te
troSkovi koji su nuzni za financiranje izgradnje).

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih
podataka o kretanju normalnih troSkova gradnje, vrijednosti etalona ili druge
pogodne jedinice.

Na temelju normalnih troSkova gradnje, prikladnih indeksnih nizova za cijenu
gradnje i odgovarajucih korekcijskih faktora utvrduje se cijena gradnje novih
gradevina. U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se
utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzZivog vijeka koriStenja gradevine i
odrzivog vijeka koridtenja za pojedinu vrstu gradevine, pri Cemu se kao
osnovica uzima ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Umanjenje je potrebno obrazloZiti prilikom izracuna.

Vrijednost vanjskih uredaja i opreme utvrduje se u pravilu na temelju
komercijalnih ponuda dobavlja¢a. Vrijednosni udjel uredaja i opreme uzima se
u obzir samo ako nije vec uzet u obzir kod utvrdivanja normalnih troSkova
gradnje.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je TROSKOVNA METODA za
utvrdivanje trzi$ne vrijednosti predmetnih gradevina te POMOCNA
POREDBENA METODA za utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih
zemljista.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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TRZISNA VRIJEDNOST GRABDEVINA

TrziSna vrijednost gradevine odreduje se kao zbroj procijenjene trziSne
vrijednosti nekretnina i vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa zakonitih
dijelova gradevine.

TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

°
ZGRADA TRAFOSTANICE
oznaka i opis vrijednost iznos
P ukupna gradevinska bruto povrsina 140,00 m2
2 (s PDV-
Jc jedini¢na cijena po 1 m2 1.807,50 EUR /m) (s
om
Jedini¢na cijena po 1 m2 preuzeta je iz tablice Hrvatske komore arhitekata: Pokazatelji troSkova gradenja - 2025, za Industrijske proizvodne objekte (1446e+PDV)
Sd stupanj dovrsenosti 100% 1,00
Ntg inormalni troSkovi gradnje Pk x Jc x Sd 253.050,00 €
izg godina izgradnje 1975
g starost zgrade 51igodina
OVK {odrZivi vijek koristenja zgrade prilog 9. Pravilnika 45
faktori koristenja: prilog 10. Pravilnika
A_lokacija/trziste 1,5
B_zgrada opcenito 4,0
C_stanje zgrade 4,5
FK odabrani faktor koriStenja 4,5
relativna starost zgrade g/0OVK 113%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja prilog 10. Pravilnika 25%
OOVK iostatak odrzivog vijeka koristenja 11
u starosno umanjenje vrijednosti zgrade (OVK-OOVK)/OVK 0,75
vrijednost Ntg x (1-U) 63.262,50 EUR
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE: 63.262,50 EUR
¢ VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Odlukom o visini komunalnog doprinosa odredena je vrijednost komunalnog i
vodnog doprinosa zakonitih dijelova zgrade. Obzirom da zgrada nema dokaza
legalnosti, vrijednost doprinosa je nula.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
izvrsiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preraCunavanije).

Primjena poredbene metode vrSi se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrsi se meduvremensko i
interkvalitativno izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u
odnosu na osobne i neuobiCajene okolnosti. Dobivena poredbena
(privremena) vrijednost prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konacna
trziSna vrijednost nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziSte, a nedostatak se moze ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomi¢nih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su iz Zbirke kuprodajnih
cijena za zemljista na podru€ju usporedivim s predmetnom nekretninom
oznadenom kao k.&. 138/77, 138/82, k.o. Zitnjak, koja se sukladno radnoj
inadici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Zitnjak industrija

Jug.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaCenje cijena poredbenih
nekretnina (€lanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ,,
Narodne novine “ br. 105/15.) koristeni su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

Kao koeficijenti za preraCunavanje za interkvalitativno izjednaCenje cijena
poredbenih nekretnina koriStene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koristenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina ,, Narodne novine “ br. 105/15.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REKAPITULACLJA

zk.¢. 6915/101, k.o. Zitnjak

ZEMUISTE
zk.¢. 6915/101, k.o. Zitnjak 373,00,m2 54.472,92 €
ukupno: 54.472,92 €
ZGRADA TRAFOSTANICE
- trziSna vrijednost nekretnine 140,00im?2 63.262,50€
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 0,00im3 0,00€
ukupno: 63.262,50 €
ukupno k.¢. 6915/101, k.o. Zitnjak 117.735,42 €
ili okruglo: 118.000,00 €
zk.€. 6915/106, k.o. Zitnjak
ZEMUISTE
zk.€. 6915/106, k.o. Zitnjak 101,00:m2 14.750,04 €
ukupno: 14.750,04 €
ukupno k.¢. 6915/106, k.o. Zitnjak 14.750,04 €
ili okruglo: 14.800,00 €
|ukupna troskovna vrijednost nekretnine: 132.485,46 €
koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti 1,00
|ukupna trziSna vrijednost nekretnine sveukupno: 132.485,46 €|
ili okruglo: 132.000,00 €

JADRANOVO d.o.0.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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4. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost nekretnine — zgrade trafostanice i gradevinskog zemljista
na k.¢. 138/77, k.o. Zitnjak, Sto odgovara zk.¢€. 6915/101, k.o. Grad Zagreb,
upisane u zk. ulozak 23699, iznosi:

117.735,42 EUR

i okruglo:

118.000,00 EUR

TrziSna vrijednost nekretnina — gradevinskog zemljista na k.¢. 138/82, k.o.
Zitnjak, Sto odgovara zk.c. 6915/106, k.o. Grad Zagreb, upisane u zk.
ulozak 23699, iznosi:

14.750,04 EUR

lli okruglo:

14.800,00 EUR

Ukupna trziSna vrijednost svih predmetnih nekretnina — industrijskih zgrada i
gradevinskih zemljista na k.¢. 138/39, 138/88, 138/93, 138/94, k.o. Zitnjak,
upisanih u zk. ulozak 23699, iznosi:

132.485,46 EUR

lli okruglo:

132.000,00 EUR

Nalaz dovrsen.

U Zagrebu, 30.06.2026.

Jadranovo d.o.o.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. PRILOZI

o fotografije
e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvodi iz katastarskog plana

e prijepis posjednovnog lista

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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FOTODOKUMENTACIJA

k.6. 138/77, k.o. Zitnjak
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k.&. 138/82, k.0. Zitnjak

Ocevid 24.06.2026.

JADRANOVO d.o.0.
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o

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op:':irlsk_i gradans_ki sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJLZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 24.06.2026. 12:28

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadmjeg dnevnika: Z-30465/2026
Aktivne plombe: Z-14934/2026, Z-24746/2026, Z-29T738/2026 _
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Werificirani ZK uloZak

Broj 7K uloska: 23699

Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 6915/7T1 |Slavonzka avenija 6962
GOSPODARSKO DVORISTE 6230
INDUSTRIJSKA ZGRADA 100
INDUSTRIJSKA ZGRADA 141
INDUSTRIJSKA ZGRADA 300
INDUSTRIJSKA ZGRADA 191
2. 6915/73 |ZITNJAK, PUT 12708
6915/74 iITHJAK, PUT 1747
6915/7T5 |Slavonzka avenija 6140
PUT 6140
5. 6915/76 |ZITNJAK, PUT 7096
6. 6915/84 |Slavonska avenija 5797
PUT 5797
7. 6915/93 (PUT, ZAGREB, SLAVONSKA AVENILJA 3448
B. 6915/101 |TRAFOSTAMNICA, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA | T3
DVOFII,‘STE
DYORISTE 233
TRAFOSTANICA 140
9. 6915/M06 |TRAFOSTAMICA I D‘JORIQTE, ZAGREB,SLAVONSKA 101
AVENIJA,
DVORISTE 93
TRAFOSTAMICA g
10, |6915M09 |PUT, ZAGREB, SLAVONSKA AVENLJA 2297
11. [6915/M16 |Slavonska avenija 14990
GOSPODARSKO DVORISTE 14786
INDUSTRIJSKA ZGRADA 204
UKUPHO: 61659
Zemlisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 24 06 2026. 12:31:02 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 23699

DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 25.08.2008. broj £-48879/08

Ma temelju Ugovora o osnivanju prava sluZnosti od 15. srpnja 2008. godine upisuje se da je u korist
zkébr. §915/1 osnovano pravo stvame sluZnosti drfanja, provodenja i odrZavanja nadzemnih i
podzemnih cjevovoda i uredaja na teret zk&br. 6915/22 upisane u zk.ulbr. 107562 k.o. Grad
Zagreb.

SLUZNOST

Zaprimljeno 2606 2024 g. pod brojem Z-32630/2024

?_ABILJEEBA, Prvenstveni red upisa: Zaprimljeno 03.02.2023.g. pod brojem Z2-6029/2023; da za
94 1 evidentiranje h’a_fostanice (pov.140 ém) na zké.ﬁg_'l 5/101, nadstrednice (pov.172 Err]]. induutrgske
© zgrade (pov.28 cm), industrijske zgrade (pov.28 tm), industrijske zgrade (pov.227 ¢m) na zke.
6915/105, trafostanice (pov.8 Em) na zkié 6915/106 €m, indusirijske zgrade (pov. 274 ém),
industrijske zgrade (pov.520 Eém) na zké.6915/108, poslovne zgrade br.56D (pov.2526Em) na zké.
6915/92, industrijske zgrade (pov.196 ém) na zkE.6915/94 nije prilcZena uporabna dozvola.

zabiljisZba

Zaprimljeno 22.07.2024 9. pod brojem Z-36969/2024

291 ?_ABILJEEBA, u katastarskom operatu na ki. 138/39 k.o. éitnjak { zkE. 6915/71 k.0. Grad Zagreb za

evidentiranje industrijske zgrade povriine 191 m2, nije priloZena uporabna dozvola.

Zaprimljeno 22 07 2024 g. pod brojem Z-36988/2024

301 2 ABILIEZSA, u katastarskom operatu na ki. 138/39 k.o, Zitnjak / zki. 6315/71 k.o. Grad Zagreb za

evidentiranje industrijske zgrade povriine 141 m2, nije priloZena uporabna dozvola.

Zaprimljens 22.07.2024 g. pod brojem Z-36969/2024

?_‘ABIL.JEEBA, u katastarskom operatu na kié. 138/39 k.o. éitnjak ! zké . 6915/71 k.o. Grad Zagreb za
evidentiranje industrijske zgrade povréine 100 m2, nije priloZena uporabna dozvola.

Zaprimljeno 22.07.2024 9. pod brojem Z-36969/2024

321 ZABILJEZBA, u katastarskom operatu na ki. 138039 k.o. Zitnjak / zké. 6015/71 k.o, Grad Zagreb za

evidentiranje industrijske zgrade povriine 300 m2, nije priloZena uporabna dozvola.

Zaprimljeno 22 07 2024 g. pod brojem Z-36989/2024

?_ABILJEEBA, u katastarskom operatu na ké. 138/88 k.o. éitnjak ! zkE. 6915/116 k.o. Grad Zagreb
ra evidentiranje industrijske zgrade povréine 204 m2, nije priloZena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

5. Vlasnicki dio: 11
DIOKID.D. U STE(':AJU, OlB: 71451172026, CULINECKA CESTA 252, 10000 ZAGREB

Temeljem riggenja Trgovadkog suda u Zagrebu posl. broj St-1984/13 od 27. studenog 2013,
riesenja o ispravku rie$enja Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj 5t-1984/13 od 2. prosinca
2013. i zakljufka Trgovaékog suda u Zagrebu posl. broj St-1984/13 od 5. prosinca 2013.
zabiljgZuje se otvaranje stetajnog postupka

8.1  Zaprimlieno 13.01.2014. broj Z-1503/14 ZABILIEZBA

Zemisnoknjizni izvadak (datum i vrjemne zrade) 24.06.2026. 12:31:02

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulofka: 23699

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

11.1 Zaprimlieno 20.12.2021.q. pod brojem Z-67288/2021

Zﬂ\BILJEéBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNGG POSTUPKA, rok za podnodenje
prijava i prigovora poéinje te¢i dana 23. rujna 2024. (dan cbhjave na oglasnoj ploti), a zavriava 23.
listopada 2024.

12.1 Zaprimlieno 20.12.2021.q. pod brojem Z-67288/2021

ZABILJEZBA, PRIJAVA U ISPRAVNOM POSTUPKLU, prediagatelja Jadranski naftoved d.d. radi
uknjiZbe stvarmne sluZnosti kolnog puta i pjesackog prolaza , kao i prava sluZnosti prolaza i prijenosa
tereta industrijskim kolosijekom na zké br. 8915/73 upisanoj u zk ul br. 23699 k.o. Grad Zagreb u
korist zké br. 8915M7 upisane u zk.ul br. 30488 k.o. Grad Zagreb i zabiliezbe na zké_ br. 691517
upizanoj u zk.ul.br. 30488 k.o. Grad Zagreb da je uknjiZeno pravo stvame sluZnosti kolnog puta i
prolaza staze, kao i pravo sluZnosti prolaza i prijenosa tereta industrijskim kolosijekom preko zké br.
G915/73 upisane u zk.ulbr. 223699 k.o. Grad Zagreh.

c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
5.

5.1 Zaprimljeno 30.07.2010. broj 2-38325/10 145.410.720,00 GLAVNI ULOZAK
KN

Ma temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja noviéane trazbine od 28 srpnja 2010, uknjiZuje se zaloZno pravo radi
osiguranja traZbine po osnovi Ugovora o kreditu broj G-08/10 od 27. srpnja 2010.
za kredit u iznosu od 145 410.720,00 kuna, $to je na dan 01.03.2010.
predstavijalo protuvrijednost od 20.000.000,00 EUR uz valutnu klauzulu vezanu
na EUR, uveé ano za redovnu kamatnu stopu od 4% godignje na iznos kredita od
122.8672.058,00 kuna namijenjen ulaganju u osnovna sredstva | iskazan u EUR i
7% godignje na iznos kredita od 22.538.662,00 kuna namijenjen ulaganju u
cbrina sredstva, iskazan u EUR, koje kamatne stope su promjenjive temeljem
odluke Uprave raloZnog vierovnika, interkalamu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu 14% godidnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama
zaloZnog vierovnika, naknade, trofkove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu
kroj G-08MM0 i predmetnom Sporazumu za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

5.2 Zaprimlijgno 30.07.2010. broj Z-38325/10 ZABILIEZEA

ZabiljeZuje se da su sporedni ulogci z k. ul. 6408 i z k.ul. 4592 sve k.o. Resnik.
5.3 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-34064/2020 na 5.1

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 109704 k.o RESHIK
54 Zaprimljeno 28.10.2021._g. pod brojem Z-57271/2021 na 5.1

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, zk.ulbr. 226131 k.o. Grad Zagreb
55 Zaprimlieno 28.08.2023 g. pod brojem Z-40873/2023 na 5.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 226878 k.o GRAD ZAGREB

Zemlgisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade} 24.08.2026. 12:31:02 Stranica: 3
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloSka: 23699
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
6.1 IZapriijenD 03.12.2010. broj Z-57876/10 I1EEG.DDU.D[JG,[JG "GLAVNI ULCZAK
KN

Ma temelju ugovora o zaloZnom pravu od 29. studenog 2010.g. br. OV-
1745872010 i punomodi br. 1312/2009 od 8. prosinca 2009 g. uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od 180.000.000,00 kn = kamatom u skaldu = élankom 1. ugovora
- zZa korist:

zabilieZuje se da su sporedni ulodci zk.ul. 6408 i 4592 k.o.Resnik.
6.3 Zaprimlieno 31.08.2017.g. pod brojem Z-45114/2017 nad i

UKNJIEBA, USTUPANJE Z&I:OZ'NOG PRAVA, TROSTRANI UGOVOR O
USTUPU | PRIJENOSU TRAZBINA 30.05.2017, i punomodi br. 45817 od 7.
lipnja 2017 ., punomodi od 16. oZujka 2017, izvatka iz Trgovalkog registra
Gradskog suda u Pragu od 31. oZujka 2017., punomoéi od 28. oZujka 2017.
izvatka iz Trgovatkog registra i registra trgovaékih drustava u Luxembourgu od
21. oZujka 2017 sve uloZeno u zbirku isprava Z-4657BM7, prijenosom
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upizanim pod Z-
S5TETE/M0 uiznosu od 180.000.000,00 KN s dosadagnjeg vierovnika Zagrebatka
banka d.d. OIB 92963223473, Zagreb, za konst

65 ZFaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-34064/2020 na 8.1

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, zk.ul 109704 k.o RESNIK
6.8 Zaprimlieno 28.10.2021.g. pod brojem Z-57271/2021 na 1

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, zk.ulbr. 226131 k.o. Grad Zagreb
6.9 Zaprimljeno 28.08.2023.g. pod brojem Z-40873/2023 na

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, zk.ul 226678 k.o GRAD ZAGREB
6.10 Zaprimljeno 31.05.2024.9. pod brojem Z-28011/2024 nafil, 6.3

UKMJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJEMOSU TRAZBINE OD 10.05.2024, POTVRDA OD 13.05.2024,
GENERALMA PUNCOMOC OD 08.08.2023. 5 OVJERENIM PRIJEVODOM SA
ENGLESKOG | FRANCUSKOG JEZIKA OD 22.08.2023, uknjizuje se ustupanje
zaloZnog prava prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim zaloZnim
pravom pod brojem Z-57876/10 (ustuplieno pod posl. br. Z-45117/2017) u iznosu
od 180.000.000,00 EUR = dosadasnjeg vierovnika APS DELTA S.A.,
Luksembourg, Rue Eugéne Ruppert 6 (2B 45421012929), za korist:

PROSPERUS ULAGANJA D.0.0., OIB: 38659784752, ULICA GRADA
VUKOVARA 23, 10000 ZAGREB

6.2 Zaprimljeno 03.12.2010. broj Z-57876/10 ZABILIEZEA

8.1 Zaprimljeno 23.08.2012. broj £-41148/12=£-55503/12 195.511,81 KN

Temeljem ovosudnog rjedenja o osiguranju posl.br. Ovr-2421/2012-7 od 12.
studenog 2012. godine uknjiZuje se zaloZno pravo radi prisiinog osiguranja
novéane traZbine u iznosu od 185.511,81 kn, sa pripadajucim zateznim
kamatama na iznose 8 794 50 kn od 10. travnja 2011. godine, 35477 .50 kn od
10. travnja 2011. godine, 9.114,30 kn od 24. travnja 2011. godine, 59.953.50 kn
od 11. svibnja 2011. godine, 82.532,00 kn od 10. ofujka 2011. godine po stopi od
17 posto godisnje do 30. lipnja 2011. godine te 15 posto godisnje od 1. srpnja
2011. godine pa do ispate, troSkova ovrhe u iznosu od 2_.366,38 kn sa
zakonskom zateznom kamatom koja teée od 13. listopada 2011. godine po stopi
od 15 posto godignje, kao i trofkova pamiénog postupka u iznosu od 2.300,00
kn, = pripadajucom zateznom kamatom koja tece protekom 8 dana od dana
tuZenikovog primitka presude, za korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 2406 2026 12:31:02

Sitranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

c
Teretovnica

Werificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 23699

Rbr. Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC, ODVJ ETNICKO DRUSTVO D.0.0., OIB:
32802230502, ULICA IVANA LUCICA 2A, 10000 ZAGREB

8.2 Zaprimljeno 23.08.2012. broj Z-41148/M12=2-55503/12

Zabiljezuje =e ovriivost frazbine.
8.3 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-34064/2020

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 109704 k.o RESNIK
85 Zaprimliene 12.01.2022.g. pod brojem Z-1499/2022

ZABILJEZBA, SPOREDMI ULOZAK, 7k ul 225746 k.o GRAD ZAGREB

FABILIEZBA

na 8.1

nadi

9.1 Zaprimlienc 04.12.2020.q. pod brojem Z-54936/2020

UKMJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 6915/73, 6915/76, 6315/84 u korist k.
€. 691517 u zk ul 30488; k.€. 691519 u zk.ul 30491, temeljem isprava uloZenih u
zhirku isprava pod posl.br. Z2-30309/09 (kupoprodajni ugovor od 3.6.2009, prilog
br. 3.19., zapisnik o preuzimanju stupanja u posjed od 6.7.2009_), posl br. Z-
A7270/09 (tabularna izjava od 30.6.2009.9.), posl.br. Z-124M10 (ugovor o diobi
nekretnina od 16.12.2009 g.), posl.br. Z-38825/14, izvoda iz katastarskog plana
od 28.05.2020.g., povijesti promjena Gradskog ureda za katastar | geodetske
poslove od 22.05.2020.g., skice stvame sluZnosti kolnog i pjeSackog prolaza iz
rujna 2020.g., uvjerenja o identifikaciji od 24 09 2020.g. te nalaza i migljenja
geodetskog viedtaka iz veljafe 2021.g. uknjiZuje se pravo stvame sluZnosti
kolnog i pjesadkog prolaza sve na nacin kako je to odredeno i ucrtano u prilogu
br. 8 Ugovora o kupoprodaji od 3.6.2009.g. i na skici stvarne sluZnosti kolnog i
piesatkog prolaza iz rujna 2020.g9.

Oen. Z-22363/20

10.

10.1 Zaprimlieno 21.05.2024.g. pod brojem Z-25986/2024

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA (20.05.2024.) 21.05.2024, OBAVIWEST O
PRIMITKU ELEKTRON IEKOG PODNESKA OPCIHSKOG GRABANSKOG
SUDA U ZAGREBU 21.05.2024, na ki br. 6915/74 Z|tnjak put, povréine 1747
m2, ki br. 6915/99 put, Zagreb, Slavonuka avenija, povriine 648 m2, ké.br.
6915/109 put, Zagreb, Slavonska avenija, povréineg 2297 m2, radi utvrdenja prava
stvame sluZnosti.

1.

11.1 Zaprimlieno 11.03.2026.g. pod brojem Z-13022/2026

UKNJIéBA, STVARMA SLUZNOST na k.£. 6915/73, 6915/84 u korist kE.
B915/70 u zk.ul 226999, UGOVOR O OSHNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI
05.03.2026, POTVRDA O UPLATI NAKNADE 05.03.2026, uknjiZuje se pravo
stvame sluZnosti kolnog i pjeSackog prolaza preko dijela kibr. 691573 i dijela
kébr. 6915/84 prema nacriu odnosno grafitkom prikazu prava slufZnosti koji je
sastavni dio ugovora o osnivanju prava sluZnosti.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.06.2026.

Zemfjisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 24 06.2026. 12:31:02

Stranica: §
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REPUELIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
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o
S

| |
REFUBLIKA HREVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED FA KATASTART
GEODETSEE POSLOVE

Stanje na dan: 24.06.2026. 18:20

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katasztarzka opéina: ZITRIAK (Mbr. 335550)

Posjedovni Lst: 4020

Udie Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 DICKIDD.U STECATU, CULINECEA CESTA 252, 10000 ZAGREB, HRVATSEA 71451172026
(VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim ¢esticama
ol o= Broj Adresa katastarske ¢estice’Naéin uporabe katastarske Povriina/ . Posebni
S| := | katastarske |festice/Naiin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj |- o 0o Broj ravaoi Primjedba
- | = tasta P =4 s 4 % i) m? DL P ava rimj
festice zerade reHmi
1358 Culineéka cesta 10027 6
TVORNICEOQ DVORISTE 10027
135/ |Culineika cesta 58| 2
DVORISTE 58
13510  |Culineika cesta w| 6
DVORISTE 20
13511  |Culineika cesta 415 6
DVORISTE 425
13513  |Culineika cesta 9465 2
GOSPODARSEA ZGRADA 400
GOSPODARSEA ZGRADA 764
DVORISTE 8301
1181 Slavonska avenija TOS95| 3
33 ZGEADA Zagreb, Slavonska avenija 36B, 56B/1 12669
TVORNICEOQ DVORISTE 57926
138111 Zitnjak 16050) 18;3
ZGRADA (X)) 3
IGRADA () 30
TVORNICEOQ DVORISTE 26017
13814 ZITNJAK 8496 3
TVORNICEOQ DVORISTE 7593
13 ZGRADA 903
13818 Zitnjak 1124 18;3
ZGRADA 5
TVORNICEOQ DVORISTE 1219
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ol o= Broj Adreza katastarzke festice/Nafin uporabe kataztarske Povréina/ . Pozebni
| := | katastarske |Festice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj [* o 0o 00 Broj ravoi Primjedba
|2 P grace, srace, 1 m2 pL. | P e
Cestice zerade refimi
13832 |Zitnjak 94| 18;3
TVORNICEQ DVORISTE o4
13834 SLAVONSEA AVENIJA 35520 3
13 ZGRADA Zagreb, Slavonska avenija 58 5554
TVORNICEQ DVORISTE 19966
135/39 Slavonska avenija 6962 3
MMDUSTRITSEA ZGRADA 191
NDUSTRIISEA ZGRADA 141
DUSTRITSEA ZGRADA 100
MDUSTRITSEA ZGRADA 300
GOSPODARSEQ DVORISTE 6230
138/43 ZITNJAK 9287 3
PUT 0337
138/44 ZITNJAK 1976| 3
PUT 2976
138745 ZITNJAK 12708 3
PUT 12708
138/48 ZITNJAK 1747 3
PUT 1747
138/47 Slavonska avenija 6l40| 3
PUT 6140
138/48 Slavonska avenija 5797 3
PUT 5737
138/49 ZITNJAK B178| 3
PUT E178
138/52 ZITNJAK 8932 3
2ZGRADE 1585
TVORNICEO DVORISTE 7337
138/54 ZITNJAK 14597 2
2 ZGRADE 186
TVORNICEO DVORISTE 14411
138/63  |Zitnjak 284 3
TVORNICEO DVORISTE 254
138/66 Culineéka cesta 1218 3
PUT 1218
135/69 Slavonska avenija 3448 3
PUT 1448
13870 Slavonska avenija 211 3
IDUSTRIISEA ZGRADA 196
GOSPODARSEQ DVORISTE 15
138/73 Slavonska avenija 65 3
GOSPODARSEQ DVORISTE 265
13874 Slavonska avenija 18504 3
GOSPODARSED DVORISTE 18394
13877 Slavonska avenija 373 3
TRAFOSTANICA 140

(=]
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Ukupna povriina katastarskih festica

L

oy Broj .-\dr_esa katj:starske Cestice™Nalin t_lpnraht Imustarskt_ Povriinal Broj Pns.ehn_l )
| = k:tasta_irske CesticeMadin uporabe zgrade, nazv zgrade, koéni broj m DL. pravii Primjedha
destice rprade redimi
GOSPODARSKO DVORISTE 15
TIRTS REvonska avenija o5 3
GOSPODARSKO DVORISTE 265
138174 Slavonska avenija 1B594) 3
GOSPODARSKO DVORISTE 18594
13877 Slavonska avenija 373 3
TRAFOSTANICA 140
GOSPODARSKO DVORISTE 233
138/TH Slavonska avenija B45] 3
GOSPODARSKO DVORISTE 845
13879 Slavonska avenija 94| 3
GOSPODARSKO DVORISTE 84
13880 Slavonska avenija 4421 3
GOSPODARSKO DVORISTE 442
138781 Slavonska avenija 114 3
NADSTRESNICA 172
INDUSTRIISE A ZGRADA 18
INDUSTRIJSE A ZGRADA 28
INDUSTRIISE A ZGRADA 227
GOSPODARSKO DVORISTE 649
138/82 Slavonska avenija 10l 3
TRAFOSTANICA ki
DVORISTE 93
138/83 Slavonska avenija 629 3
UREBEND ZEMLIISTE 23
GOSPODARSKO DVORISTE 0|
138/85 Slavonska avenija 97 3
PUT 2297
138/88 Slavonska avenija 14990 3
INDUSTRIISE A ZGRADA 204
GOSPODARSKO DVORISTE 14786
1383 Slavonska avenija 1230 3
HALA 147
HALA 794
HALA 230
HALA 717
HALA 196
HALA 286
GOSPODARSKO DVORISTE Qa7
1384 Slavonska avenija 27771 3
INDUSTRIISE A ZGRADA 506
GOSPODARSKO DVORISTE 27265
537166
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Ukupna povriina katastarskih festica

L s Broj :}d.rles: l_r.:lﬁstarske festiceNadin 1.I|pnrahe hfas'fa:rske. Povriina/ Broj Po:ebn_i .
2| 2 | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravami Primjedba
Cestice zgrade redmi
GOSPODARSEC DVORISTE 233
138/78% Slavonska avenija 451 3
GOSPODARSEQ DVORISTE 845
138/79 Slavonska avenija 984 3
GOSPODARSEOQ DVORISTE 984
138/30 Slavonska avenija 4421 3
GOSPODARSEO DVORISTE 442
138/31 Slavonska avenija 1114 3
NADSTRESMICA 172
INDUSTRIISEA ZGRADA 38
INDUSTRIISEA ZGRADA 28
INDUSTRIISEA ZGRADA 227
I Nl T Ml T\L’ﬁDIL T el
138/82 Slavonska avenija 101 3
TRAFOSTANICA 8
DVORISTE 93
1358783 Slavonika avenia [ E]
GOSPODARSEQ DVORISTE 606
UREBENO ZEMLIISTE 23
138/3% Slavonska avenija 1297 3
FUT 2397
1358/58% Slavonska avenija 14990 32
INDUSTRIISEA ZGRADA 204
GOSPODARSEQ DVORISTE 14786
138/93 Slavonska avenija 12340 3
HALA 147
HALA 794
HALA 230
HALA 717
HALA 196
HALA 286
GOSPODARSEOQ DVORISTE 9970
138/94 Slavonska avenija 27771 3
INDUSTRIJSEA ZGRADA 506
GOSPODARSEOQ DVORISTE 27265
325114

NAPOMENA: Owaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmStvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedennom listu.
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